2023.gada 18.aprilis

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas

Valmieras novada, Kocénu pagasta, Brandelos, “Degli”
Nosaukums: Degli

tirgus un piespiedu pardoanas vértibu

SIA “VTU Valmiera”

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasdtijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 9664 009 0156, kas atrodas
Valmieras novada, Kocénu pagasta, Brandelos, “Degli”, ir registréts Kocénu pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000321716 un sastav no zemes vienibas, kadastra apziméjums 9664 009 0156, ar kopé&jo platibu 8617 m2,
degvielas uzpildes stacijas ékas ar kadastra apzimé&umu 9664 009 0048 021 un kopgjo platibu 14.7 m? (turpmak teksta
,Objekts”), novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts SIA “VTU Valmiera” vajadzibam, atsavinaSanas izsolei un nedrikst bat izmantots citu
juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu ricibd eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinadanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrt pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértejama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

leverojot vértéjama Objekta raksturu, vertétaji uzskata, ka nekustama TpaSuma piespiedu pardo3anas laika (6
meénesi) ietekme dod tirgus vértibas samazinajumu par 20 %.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Valmieras novada,
Kocénu pagasta, Brandelos, “Degli”, 2023.gada 14.aprilT* visvairak iespgjama:

o tirgus veértiba ir 119 000 (viens simts devinpadsmit tdksto$i) eiro ar pardo$anas terminu 12(divpadsmit)

ménesi,

o piespiedu pardoSanas vértiba ir 95 000 (devindesmit pieci tlkstoSi divi simti) eiro ar pardoSanas terminu

6(seSi) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba un piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas
uz vértéSanas Objektu, ta sastavs athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lieto§ana
nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinadjumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai
vertéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmanto$anas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u
ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais Tpadums, kas atrodas Valmieras novada, Kocénu pagasta,
Brandelos, “Degli”.

1.2 Vértéjuma pastitajs

SIA “VTU Valmiera”.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2023.gada 14.aprilis.

1.5 VértéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasdfitajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu atsavina$anas vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

VTU VALMIERA, SIA, nodoklu maksataja kods 40003004220.

1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 9664 009 0156 un kopéjo platibu
8617m2.

Degvielas uzpildes stacijas €ka ar kadastra apziméjumu 9664 009 0048 021 un
kopéjo platibu 14.7 m2,

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Degvielas uzpildes stacija ar vairakiem degvielas uzpildes automatiem un zeme
tas uzturéSanai.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Ripnieciskas apbves teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas

Zeme razoSanas vai noliktavu éku celtniecibai un uzturésanai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Kocénu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000321716 datorizdruka.
informacija Kocénu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000321616 datorizdruka.

2023.gada 3.februara Valmieras novada pasvaldibas zemes iericibas komisijas
lemuma Nr.3 ,Par nekustamo TpaSumu ,Astes” un ,Degli’, Brandeli, Kocénu
pagasta, Valmieras novada zemes iericibas projekta apstiprinasanu.

Zemes situaciju plana kopija.

Zemes robezu plana kopija.

Zemes apgratinajumu plana kopija.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

Informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
registrétie apgratinajumi:

- dabiskas ddenstilpes vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
teritorija pilsétas un ciemos;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu
Iiniju un kabelu kanalizaciju — 0,0081 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- vertéjamais Tpasums ir brivs no ilgtermina nomas ligumiem,
- vertejamais TpaSums nav iekllats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobezojoSiem apgratingjumiem.

Nekustama ipaSuma Valmieras novada, Kocénu pagasta, Brandelos, “Degli” tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Novietojums
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FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
Savrupméju apbiives teritorijas (DzS1, DzS2)
il | Mazstawu dzivojamas apbiives teritorijas (DzM)
: “7| [ Publiskas apbives teritorijas (P1, P2)

I Jauktas centra apbaves teritorijas (JC)
I Tehniskas apbives teritorijas (TA)
| Transporta infrastruktiras teritorijas (TR)
I Rupnieciskas apbives teritorijas (R1)

Lauku apbaves teritorijas (L2)

Mazdarzinu teritorijas (L3)
B Dabas un apstadijumu teritorijas (DA1)
BN Kapsétu teritorijas (DA2)
Udenu teritorijas (U)

&

& /,
S

Informacijas avots: https://www.valmierasnovads.Iv/attistiba/teritorijas-planosanas-dokumenti/teritorijas-planojums/
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3.FOTOATTELI

Skats uz zemes D dalu gar A3 autocelu

Skats uz piebraucamo celu, zemes R dalu

Skats uz zemes DR dalu Skats uz zemes ZA dalu

Skats uz zemes ZA dalu

Nekustama ipaSuma Valmieras novada, Kocénu pagasta, Brande|os, “Degli” tirgus vértibas noteik§ana
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Skats uz asfaltéto teritoriju, degvielas uzpildes iekartam

Skats uz degvielas uzpildes staciju

Skats uz degvielas uzpildes stacijas telpdm

Nekustama ipaSuma Valmieras novada, Kocénu pagasta, Brande|os, “Degli” tirgus vértibas noteik§ana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Valmieras novada, Kocénu pagasta, Brandelos, Valmieras — Rigas

(A3) autocela tuvuma. Lidz Kocénu pagasta centram ir aptuveni 1.5 km jeb 5 min brauciens ar vieglo automasinu.
Sabiedriska transporta kustibu uz Kocénu pagasta centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu un mikroautobusu
mar$ruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Valmieras — Rigas autocela, novértéjama Objekta tuvuma.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X ]
Darba vietu pieejamiba- X ]
lepirkSanas vietu pieejamiba- X L
Skolu pieejamiba- X |
Sabiedriska transporta pieejamiba- X ]
Atpiitas vietu pieejamiba- X

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama paSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

DroSiba-

Tpaduma argjais izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértédanas Objekta novietojums Kocénu pagasta uzskatams par labu.

XXX XXX [ >

4.2 Zemes vienibas apraksts
Vértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 8617 m2 un kadastra

apzim&jumu 9664 009 0156.

421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

Piebrauk3ana zemes vienibal no Valmieras — Rigas autocela puses, pa asfaltétu servitita piebraucamo
celu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar TpaSumu Valmieras — Rigas autocela ir intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes vientbasm ar autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibasm plana ir saméra regulara trisstirveida forma un tas ir ar lidzenu reljefu, D dala ir
nogaze autocela virziena. Mitruma apstakli ir normali. Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots
razo$anas un noliktavu &ku celtniecibai un uzturéSanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vientbas ZR dala atrodas €ka, Z, ZA dala ir asfaltéts laukums ar degvielas uzpildes iekartam,
centralaja dala ir kopts zalajs, bet D dala — dabigs zalajs, koku un krimu audze. Vértgjamais nekustamais
TpaSums no blakus TpaSuma nav norobeZots ar Zogu, zemes vientbu dalé&ji Skérso betona séta.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X -
Siltumapgade -
Udensapgade
Kanalizacija - X
(Gazes apgade
Citas izbavesi/tikli

Nekustama ipaSuma Valmieras novada, Kocénu pagasta, Brandelos, “Degli” tirgus vértibas noteikSana
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4.3 Degvielas uzpildes stacijas ekas ar kadastra apziméjumu 9664 009 0048 021 apraksts
Eka, saskana ar VZD Kadastra datiem, celta 1985.gada. Konteinera tipa &ka, kura izblvétas vairakas telpas, tai
skaita arf tualete.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 173.6
Tilpums, m? 51
Fiziskais stavoklis (VZD kadastra dati), % 20
Fiziskais stavoklis daba, % 40
Kopéja telpu platiba, m? 14.7
1.stavs, m? 14.7
Telpu sadaltjums atbilsto$i izmanto$anas veidam:
Dienesta telpas, m? 12.1
Paligtelpas, m? 2.6
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter]nlskgls
stavoklis
Pamati Dzelzbetons/betons Apmierinoss
Arsienas un neso$as starpsiena Metala konstrukcijas Apmierinoss
Neneso3as starpsienas Koka konstrukcijas Apmierinoss
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierinoss
Arsienu argja apdare Metala lokSnu apSuvums Apmierinoss
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierinoss
Jumta segums Metala loksnes Apmierino3s
Lietus Gdens novadiSana - -
Logu ailes PVC Apmierinoss
Ardurvis Metala konstrukcija Apmierino3s
lek$€jas durvis Vienkar3as, gludas Apmierino3s
Telpu iek$€ja apdare:
Konstrukfivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Preskartons Apmierinoss
Sienas Krasojums Apmierino3s
Griesti Krasojums Apmierino3s
Sanitartehniskas ierices:
Nosaukums “Padomju laika” | Muasdienu prasibam atbilstoSa | Tehniskais stavoklis
Vanna - - -
Izlietne - - -
Udens maisTtaji - - -
Klozetpods - X Apmierinoss
Dusas kabine - - -
InZenierkomunikaciju raksturojums:
Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X -
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - X
Gazes apgade - -
Vajstravas tikli - .
Védinasana - Dabiga
Citi uzlabojumi - -

Nekustama ipaSuma Valmieras novada, Kocénu pagasta, Brandelos, “Degli” tirgus vértibas noteikSana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Jpasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vérté8anas datuma Tpadumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértédanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darTjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tdm; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpasSuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svértas vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju apréekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértéSanas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vertibas aprékinadanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

) lenémumu pieeja netiek izmantota vértgéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vérteSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai noverojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi fpaSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgritinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labdkajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienakumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vertéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota athildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
Sada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipadumu vertg$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

Nekustama ipaSuma Valmieras novada, Kocénu pagasta, Brandelos, “Degli” tirgus vértibas noteikSana
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5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standarta ,Ipadumu vértéSana” LVS 401:2013 formulgjumu Tpaduma labakais izmanto$anas
veids tiek saprasta TpaSuma izmanto$anas, kas reali iespéjama, sapratigi pamatota, juridiski likumiga un finansiali
realiz€jama, ka rezultata TpaSuma veértiba bis visaugstaka (ja vértéjuma nav atrunats citadi).

Saskana ar spéka eso$o Kocénu novada teritoridlo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas ripnieciskas
apbaves teritorija.

Nemot véra apkartgjo apbivi, ko veido razoSanas, transporta uznémumu €kas, noliktavas, un neapbiivétas
teritorijas, eso$o apbiivi - degvielas uzpildes stacija ar vairakiem degvielas uzpildes automatiem un zeme, tas tehnisko
stavokli un padreizéjo izmantoSanu, ka arl tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vértgjama TpaSuma labakais
izmanto$anas veids ir razo$anas vai noliktavu apbdvei izmantojams zemes vieniba.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Tuvums karam Ukraina un tirdzniecibas sakaru mazinadana ar Krieviju ir veicinajusi ekonomikas izaugsmes
paléninasanos Balltija, savukart augstas energijas cenas un augo$as pasaules resursu cenas ir veicinajusas inflacijas
strauju pieaugumu, kas 2022.gada beigas parsniedza 20%. Ta rezultatd ekonomikas izaugsme Baltijas valstis ir
samazinajies straujak neka citas ES dalas, un IKP pieaugums 2022. gada otraja pusé paléninajas lidz gandriz 0%.
Latvija 2022.gada 4. ceturksni IKP palika nemainigs, salidzinot ar 2021.gada 4.ceturksni, savukart Lietuvad IKP
samazinajas par 0,4%. Tikmeér lgaunija 2022.gada 3.ceturksnt IKP samazinajas par 2,3%, salidzinot ar to padu periodu
pirms gada, lai gan tas dalgji ir saistits ar spécigu bazes efektu, ko radija vienreizgji investiciju darfjumi Igaunija
2021.gada.

Pedejo divu gadu laikd bavniectba galvenais izaicinajums bija izmaksu pieaugums, savukart nekustama
TpaSuma tirgus Sobrid saskaras ar jaunu izaicinajumu - augstakas procentu likmes ir samazingjusas jaunu hipotekaro
kredTtu izsnieg8anu un aktivitate nekustamo TpaSumu tirgl paléninas. Lai gan $Ts tendences Vvél nav tik izteiktas ka citos
pasaules majoklu tirgos, ir skaidrs, ka procentu likmju kapums bls kavéjo$s faktors blvniecibas sektoram. Globalie
majoklu tirgi jau ir sakusi strauji atdzist, un ASV esoSo maju pardoSana un maju celtnieku noskanojums ir manami
samazinajies, savukart Zviedrija majoklu cenas jau ir kritusas par vairak neka 15% no to augstaka limena.

Majoklu tirgi Baltijas valstis ir bijusi [ldzsvarotaki, cenam parsvara augot viena atruma ar algam pédgja
desmitgadé. Tomér atseviSkos nekustama TpaSuma tirgus segmentos kops COVID-19 pandémijas sakuma ir bijis
ievérojams cenu pieaugums, un tadé| vietam ir iespéjamas cenu korekcijas. Augsts mainigas procentu likmes hipotéku
Tpatsvars Baltijas regiona nozimé, ka majoklu Tpasnieki, kuriem ir hipotékas, Euribor pieauguma ietekmi izjutis vairak
neka citas valstis, lai gan paradu lTmenis Baltija ir viens no zemakajiem eiro zona un ietekme uz majsaimniecibam bis
mazaka, neka no augstajam energijas izmaksam. Turklat Baltijas regions nakamajos divos gados iepltdis apjomigas
Eiropas Savienibas fondu investicijas, Latvijas valdibai planojot 2023.gada palielinat investicijas par 700-900 miljoniem.
Tas veicinas pieaugumu bivniecibas nozaré un Baltijas valstu ekonomikas kopuma laika, kad investiciju aktivitate
privataja sektora ir zemaka.

Baltijas regions: Prognozes
Ekonomiska situacija Baltijas valstis joprojam ir neskaidra

Is(onsensus IKP prognozes (2023) Komentari

= Ekonomiska situacija Baltijas valstis joprojam ir neskaidra un griti
saprotama.
= |zaugsmes perspektivas 2023. gadam $obrid ir labakas neka tas bija
2022. gada rudeni, un, lai gan ekonomiska situacija joprojam ir
sarezdjita, ir pamats piesardzigam optimismam.
= No sliktakajiem energijas krizes scendrijiem izdevies izvairities, lai gan
energétikas izaicinajumi vél nav pilniba atrisinati
'S = Nekustamo ipasumu tirgus sak atdzist, tatu mazak neka citas valstis
N [ w v vooowvie v i x EUN R ] un tuvako gadu laikd misu regiond ieplidis nozimigas ES fondu
investicijas.
Ekonomikas prognozes = Uznéméju noskanojums Baltijas valstis uzlabojas, un tas drizak liecina

TR EEEEE Ry P 0% ekonomikas pieaugumu, bet ne par lielu recesiju.
) ) » = Tomér recesija joprojam ir risks, iesp&jams, 2023. gada otraja pusé. .
Latvija Lietuva Igaunija Augstakas procentu likmes jau atvésina majok|u tirgus visa pasaulg, un

IKP 18 15 34 19 09 33 06 09 4 daudzi signali pasaules ekonomikd joprojam norada uz recesijas
Bezdarbs 69 72 63 58 65 62 57 66 56 tuvosanos.
Inflacija 173 B4 21 189 78 2B 194 94 28

4

3

1
0
1
2

= Apstrades ripnieciba Baltija jau Sobrid atrodas recesija, un krajumu
negafivais cikls ripnieciba, visticamak, ilgs idz gada beigam.

Informacijas avots: https://www.citadele.lv/lv/actualities-february-2023/
Pédéja gada laika Valmieras novada zemesgramata ir registréti septini darfjumi ar rpnieciskai apbavei

paredzétiem zemes TpaSumiem, no kuriem tris ir notikusi Valmieras pilséta. Vértétaji prognozg, ka tuvakaja laika
apbavei piemérotu zemes TpaSumu pardevuma cenas batiski nemaintsies, kaut arT piedavajuma esoSu TpaSumu skaits
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Valmieras pilséta un piepilséta komercapbivei un razoSanas apbavei ir aptuveni pieci. RaZzoSanas apbivei paredzétas
zemes platibas 1m?2 pardo$anas cenas Valmieras pilséta un piepilséta ir no 4 EUR/m2 lidz 20 EUR/m?
5.4 Vertejama ipaSuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipasuma novietojums Valmieras novada X
2. Ipasuma novietojums Kocénu pagasta dala X
3. Piebrauks$anas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodrosinajums X
9. Zemes gabala apgritinajumi (nepiedero$a apbiive) X
10.Atbilstibas potencials X

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielieto$ana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no pladas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vérteéSanas bridi.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpadumu tirgus stavoklT, novietojums Valmieras
pilsétas rajond un Valmieras pilsétas rajona dala, piebrauk$anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodrodinajumu ar komunikacijam un apgritinajumus (sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertibu ietekmgjo3a faktora salidzinajumu attiectbas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc $is
pieejas.

Salidzinamo objektu iss apraksts zemes vienibai

Objekts Nr.1. (Valmiera Z-355;1D1393245). Nekustama TpaSuma Valmiera, Cempu iela, sastavs: razoSanas apbavei
paredzéta, neapbivéta zeme ar kopéjo platibu 16226m2. Zeme ar saméra regularu konfiguraciju, robezojas ar

dzelzcelu. Ipasums pardots 2022.gada maija, pardodanas cena bija 324 520 EUR, jeb 20 EUR/m2,

PARGAUJA

A\

KARLIENA 4
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Objekts Nr.2. (Valmiera Z-356;1D1317240). Nekustama Tpasuma Vaimiera, Cempu iela, sastavs: razosanas apbuvei
paredzéta, neapbivéta zeme ar kopéjo platibu 5073m2. Zeme ar izstieptu, trisstirveida konfiguraciju. IpaSums pardots
2022.gada janvarT, pardo$anas cena bija 55 000

EUR, jeb 11 EUR/m2.

PARGAUA

Objekts Nr.3. (Valmiera Z-375;1D1429042 ). Nekustama Tpasuma Valmiera, Césu iela, sastavs: razosanas apbuvei
paredzéta, neapbavéta zeme ar kopéjo platibu 4020 m2. Zeme ar saméra regularu konfiguraciju. Ipadums pardots

Césu il

: %,
"-‘r‘\',: ‘ KARLIENA

Césuiely
v

- Kaugurmuiza
&y

"
S
i Al

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1

| Objekts Nr.2 |

Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S_::llld_th_\_ama objekta pardosanas / 304 520 55000 45000
piedavajuma cena, EUR

PardoSanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atskiribas

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir | 2022.gada maijs | 1,00 2022.gada 1,00 2022.gada 1,00
janvaris augusts
Salidzinama objekta korigéta 324 520 55 000 45000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 16 226 5073 4020
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardoSanas cena, EUR/m? 20,00 1084 1119
1. Zemes novietojums rajona ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Zemes novietojums rajona dala ... Labaks 0,70 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
3. Piebrauk$anas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Sliktakas 1,02 Lidzigas 1,00
4. Zemes lielums ... Lielaks 1,08 Mazaks 0,96 Mazaks 0,95
5. Zemes konfiguracija ... Lidziga 1,00 Sliktaka 1,05 Lidziga 1,00
6. Zemes vienibas reljefs ... Labaks 0,99 Labaks 0,99 Labaks 0,99
7. Teritorijas labiekartojums ... Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,10
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,05
9. Zemes apgrutinajumi (baves, Mazaki 0,99 Mazaki 0,99 Mazaki 0,99
aizsargjoslas u.c.) ...
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10. Ipaduma attistibas potencials ... Labaka [ 095 Sliktaka [ 1,03 Sliktaka [ 1,03
Kopéjais korekcijas koeficients, % -19,00 19,00 11,00
Zemes nosacita pardosanas cena, 16,20 12,90 12,43
EUR/m?
Zemes kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita pardosanas

. 13,8
cena noapaloti, EUR
Vértéjamas zemes kopéja platiba, m? 8 617
Salidzina$anas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR 119 000

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertgjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérdi atsavinasanai

vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:
- ar vértéjamo nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem), nomas vai patapinajuma

[fgumiem;

- vérteéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, kd arT LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam,;
- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;
- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértesanas nodalas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértéjama TpaSuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko varéjam pienemt,

izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zinaSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;
- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;
- mums nav paSreiz&jas vai perspekiivas intereses vertéjama Tpasuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vertibas;

- més personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,IpaSuma vertésana” LVS-401:2013.

Nekustama ipaSuma Valmieras novada, Kocénu pagasta, Brandelos, “Degli” tirgus vértibas noteikSana




-

=

SIA INTERBALTIJA
RERUSTAD ALY GARILNY IS

Lappuse 13 no 34

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 9664 009 0156, kas atrodas
Valmieras novada, Kocénu pagasta, Brande|os, “Degli” un registréts Kocénu pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000321716, 2023.gada 14.aprilT* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

119 000 (viens simts devinpadsmit tlkstoSi) eiro ar pardo$anas terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba un piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma
tiesibas uz vertéeSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam
stavoklim, ja ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem.
Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida
mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus
vértibu izmaipam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis

Nekustama TpaSuma vértétaja Valgunda Razminovita
Latvijas Toasumu Vért&taju
Asociacijas sertifikats Nr.138
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6. PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Kocénu pagasta zemesgramatas nodalljums Nr. 100000321716
Kadastra numurs: 96640090156
Nosaukums: Degli
"Degli", Brandeli, Kocénu pag., Valmieras nov.

Lappuse 15 no 34

I dajas 1.iedala Domajama dala

Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 9664 009 01586.
Zemes kopplatitha péc kadastralas uzmérisanas. Atdaltts no
nekustama Tpasuma "Brandeli", Brandeli, Kocé&nu pag.,
Valmieras raj., LV-4220 (Kocénu pagasta zemesgramatas

nodalijuma Nr.483).
Zurn. Nr. 300001914378, IEmums 14.02.2007., tiesnese Lolita Marovska

2.1. Pievienota blve (kadastra apzimé&jums 9664 009 0048
021). Atdaltta no nekustama Tpasuma "Brandeli", Brandeli,
Kocénu pag., Valmieras raj., LV-4220 (Kocénu pagasta

zemesgramatas nodalljuma Nr.1000002228086).
Zurn. Nr. 300002690235, iemums 17.06.2009., tiesnese Antra Busmane

0.26 ha

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, pasumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpadnieks: Kocénu pagasta padvaldiba, nodoklu
maksataja kods 90000026051.

1.2. Pamats: 2007. gada 31. janvara nostiprindjuma

lagums.
Zurn. Nr. 300001914378, léemums 14.02.2007., tiesnese Lolita
Marovska

2.1. Tpasnieks: VTU VALMIERA, Sabiedriba ar

ierobeZotu atbildTbu, nodoklu maksataja kods 1
40003004220.

2.2. Persona: Kocé&nu pagasta pa3valdiba, nodok|u

maksataja kods 90000026051. Ipasuma tiesTha 0
izbeigusies.

2.3. Pamats: 2007. gada 2. jalija pirkuma ITgums.

Zurn. Nr. 300002147057, IEmums 18.07.2007., tiesnese Antra
Buimane

3.1. Pamats bdves pievieno$anai: 2009. gada 9.

februara nostiprinajuma ldgums.
Zurn. Nr. 300002690235, IEmums 17.06.2009., tiesnese Antra
Busmane

3544.00 LVL

Il dalas 1.iedala
Lietu tiesthas, kas apgritina nekustamu Tpasumu

Platiba,
lielums

1.1. AtzZime - aizsargjosla gar valsts galveno autocelu A3.
1.2. Pamats: zemes robezZu plans.

Zurn. Nr. 300001914378, lémums 14.02.2007., tiesnese Lolita Marovska

0.208 ha

Citu ierakstu dalas un jedalas nav.

Lapa1no2
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Informacija par apgritindjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZ0LS htips./fozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zaiga Bérzina. Pieprasijums izdarits 04.04.2023. 12:12:29.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27 _aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiecTba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no2
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Kocénu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000321616
Kadastra numurs: 96640090155
Nosaukums: Astes
"Astes", Brandeli, Kocénu pag., Valmieras nov.
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| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams Ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 9664 009 0155.
Zemes kopplatiba péc kadastralas uzmérisanas. Atdalits no
nekustama Tpasuma "Brandeli", Brandeli, Koc&nu pag.,
Valmieras raj., LV-4220 (Koc&nu pagasta zemesgramatas

nodalljuma Nr.483).
Zurn. Nr. 300001914347, lemums 14.02.2007., tiesnese Lolita Marovska

4.7707 ha

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpasumtiesthu pamats

Summa

1.1. Tpasnieks: Koc&nu pagasta pasvaldiba, nodoklu 1
maksataja kods 90000026051.

1.2. Pamats: 2007. gada 31. janvara nostiprindjuma
[Ggums.

g Zurn. Nr. 300001914347, Iémums 14.02.2007., tiesnese Lolita
Marovska
2.1. Tpasdnieks: VTU VALMIERA, Sabiedriba ar
ierobeZotu atbildTbu, nodoklu maksataja kods 1
40003004220.

2.2. Persona: Kocénu pagasta pasvaldiba, nodok|u

maksataja kods 90000026051. Ipasuma tiesTha 0
izbeigusies.

2.3. Pamats: 2009. gada 31. marta pirkuma ligums.

Zurn. Nr. 300002667796, Iemums 05.05.2009., tiesnese Lolita
Marovska

68126.00 LVL

Il dalas 1.iedala
Lietu tiesthas, kas apgratina nekustamu Tpasumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - aizsargjosla gar valsts galveno autocelu A3.
1.2. AtzZime - Gdensteces aizsargjoslas teritorija lauku apvidos.

1.3. AtzZime - aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektrisko sakaru tiklu Tnijam
kabelu kanalizaciju.

1.4. Atzime - liela diametra kolektora aizsargjosla.

1.5. AtzTme - cela servitdts.

1.6. Atzime - aizsargjosla ap atklatiem notekldenu attTridanas filtracijas laukiem.
1.7. Pamats: zemes robeZu plans.

Zurn. Nr. 300001914347, iemums 14.02.2007., tiesnese Lolita Marovska

1.2726 ha
1.7863 ha
un 0.1371 ha

0.2838 ha
0.0642 ha
0.1025 ha

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Lapa1no2
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Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — piegjama dabas datu
parvaldibas sistéma OZ0OLS hitps:/fozols.gov.lv/ipub

Informacijas prasitajs: Zaiga Bérzina. Pieprasijums izdarits 18.04.2023. 13:58:54.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27 aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiecTba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no 2
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NORAKSTS

LATVIJAS REPUBLIKA -
VALMIERAS NOVADA PASVALDIBAS ZEMES IERICIBAS KOMISIJA

Nodoklu maksataja registracijas kods 90000043403, Lacplesa iela 2, Valmiera, Valmieras novads, LV-4201
Talrunis 64207120, e-pasts: pasts@valmierasnovads.lv, www.valmierasnovads.lv

LEMUMS
Valmiera

2023.gada 3.februarm Nr. 43
(protokols Nr.2, 29.§)
Par nekustamo 1ipasumu “Astes” un
“Degli”,Brandeli, Kocénu pagasta,
Valmieras novada zemes iericibas projekta
apstiprinasanu

Izskatot SIA “VIDZEMES MERNIEKS”, registracijas Nr.44103030828, juridiska adrese Rigas
iela 45A, Valmiera, Valmieras novads, LV-4201, zemes iertkotdja Raita Kozulana20.01.2023.
iesniegumu (Valmieras novada pasvaldiba (turpmak — Pasvaldiba) sanemts 23.01.2023. un
registréts ar Nr.3.26.3/23/28) ar lagumu apstiprinat izstradato zemes iericibas projektu Tpagumiem
“Astes” un “Degli”, Brandeli, Kocénu pagasta, Valmieras novada, Pasvaldibas Zemes iericibas
komisija konstaté:

1. Pasvaldibas Zemes iericibas komisija, pamatojoties uz zemes Tpasnieka SIA “VTU
VALMIERA", vienotais registracijas Nr.40003004220, ldguma, 07.10.2022. pienéma lémumu
Nr.229 (protokols Nr.10, 29.§)"Par zemes iericibas projekta uzsdkSanu nekustama ipasuma
“Astes”, Kocénu pagasta, Valmieras novada zemes vientbas ar kadastra apzimé&jumu 9664
009 0155 sadalisanu un zemes robezu parkartosanu ar nekustama Tpasuma “Degli”, Koc&nu
pagasta, Valmieras novada zemes vienibu ar kadastra apzim&umu 9664 009 0156";

2. Pasvaldiba 23.01.2023. sanemts un registréts ar Nr.3.26.3/23/28 zemes iericibas projekts
Tpasuma “Astes”.Brandeli, Kocénu pagasta, Valmieras novada, zemes vienibas 4,7707 ha
platiba ar kadastra apzimé&jumu 9664 009 0155zemes robezu parkartosanai atdalot zemes
vientbu 0,6016 ha un pievienot pie nekustama Tpasuma “Degli”,Brandeli, Kocénu pagasta,
Valmieras novada, zemes vienibas 0,26 ha plattba ar kadastra apzimé&jumu 9664 009 0156;

3. Zemes ierictbas projekta izstradé ir ievérotas Zemes ierfcTbas likuma un Ministru kabineta
02.08.2016. noteikumu Nr.505 “Zemes iericibas projekta izstrades noteikumi” prasibas, ka art
1.punkta minéta 07.10.2022. Valmieras novada pasvaldibas Zemes iericibas komisijas
[€muma Nr.229 (protokols Nr.10, 29.§)prasibas;

4. Zemes iericTbas projektu izgatavojis un 29.12.2022. parakstijis sertificEéts zemes ierTkotajs
Raitis Kozulans, sertifikata Nr.AA0021.

Pamatojoties uz Zemes iercibas likuma 19.pantu, Ministru kabineta 02.08.2016.
noteikumiem Nr.505 “Zemes iericibas projekta izstrades noteikumi”, Ministru kabineta 20.06.2006.
noteikumiem Nr.496 “Nekustama Tpasuma lietosanas mérku klasifikacija un nekustama Tpasuma
lietosanas mérku noteikSanas un mainas kartiba”,

Pasvaldibas Zemes ierTctbas komisija, balsojot: PAR — 10 (Juris Zaring, Evija Nagle, Baiba
Danevi¢a, Daiga P&tersone, Santa Fromberga, Gunta Liepina, Vita Laure, Marta Katana, Inese
Kokenberga, Janis Dainis), PRET - nav, ATTURAS - nav, nolem;j:

1. apstiprinat izstradato zemes iericibas projektu nekustama Tpasuma “Astes”, Brandeli, Koc&nu
pagasta, Valmieras novada, Tpasuma kadastra Nr.9664 009 0155, zemes vienibas 4,7707 ha
platiba ar kadastra apzimé&jumu 9664 009 0155 sadali$anai, atdalot zemes vientbu 0,6016 ha
platiba un pievienojot (zemes robezu parkartosanai) pie nekustama Tpasuma “Degli”,

Nekustama ipaSuma Valmieras novada, Kocénu pagasta, Brandelos, “Degli” tirgus vértibas noteikSana



-

=

SIA INTERBALTIJA
RERUSTAD ALY GARILNY IS

Lappuse 20 no 34

Brandeli,Kocénu pagasta, Valmieras novada, TpaSuma kadastra Nr. 9664 009 0156, zemes
vientbas 0,26 ha plattba ar kadastra apzimé&jumu 9664 009 0156;

2. zemes vientbu ar planoto plattbu 0,8616 ha platibd ar kadastra apzimé&umu 9664 009 0156
saglabat Tpasuma “Degli”,Brandeli, Kocénu pagasta, Valmieras novada, kadastra Nr.9664 009
0156, sastava. Zemes vienibai pieskirt adresi “Degli”, Brandeli, Koc&nu pagasts, Valmieras
novads un uz tas atrodosai blvei ar kadastra apzimé&jumu 9664 009 0048 021 saglabat adresi
“Degli”, Brandeli, Kocénu pagasts, Valmieras novads. Zemes vientbai noteikt nekustama
Tpasuma lietoanas mérki — komercdarbibas objektu apblve, mérka kods 0801;

3. zemes vientbu ar planoto platibu 4,1691 ha platiba ar kadastra apzimé&umu 9664 009 0155
saglabat TpaSuma “Astes”,Brandeli, Koc&nu pagasta, Valmieras novada, kadastra Nr.9664 009
0155, sastava. Zemes vienibai pieskirt adresi “Astes”, Brandeli, Koc&nu pagasts, Valmieras
novads. Zemes vienibai noteikt nekustama ipasuma lietoSanas mérki — rQpnieciskas
razoSanas uznémumu apbdve, mérka kods 1001;

4. zemes vienibu platibas péc kadastralas uzmérisanas var tikt precizétas;

5. noradi, ka Zemes iericibas projekts Tstenojams éetru gadu laikd saskana ar Zemes iericibas
likuma 22.pantu;

6. lémums stajas spéka 2023.gada 3.februart.

So lemumu var apstrid&t Valmieras novada padvaldibas domé (La&plesa iela 2, Valmiera,
Valmieras novads, LV-4201) Administrativd procesa likuma noteiktaja karttba viena ménesa laika
no |lEmuma sanemsanas dienas.

Saskana ar Pazino$anas likuma 8. panta otro dalu dokuments, kas pazinots ka vienkarss
pasta stfjums uzskatams par pazinotu astotaja diend no dienas, kad tas iestadé registréts ka
nosttamais dokuments.

Pielikuma: Zemes iericibas projekts “Astes” un “Degli”, Brandeli, Koc&nu pagasts, Valmieras
novads uz 1 lappuses.

Komisijas priekSsédétajs (personiskais paraksts) Juris Zarins
NORAKSTS PAREIZS

Valmieras novada Centralas parvaldes

Dokumentu parvaldibas un klientu apkalpoSanas

centra biroja administratore Natalija Frunza
(datums — elektroniska paraksta laika zimoga datums)
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Ipasums

Nosaukums ?Eltjilg?trala vértiba Zemesgramatas nodalijuma

Kadastra numurs numurs

Administrativa teritorija

Koc&nu pagasts, Valmieras

96640090156 Degli 33140 100000321716

novads
Nekustama Tpasuma novért&jums kadastra (EUR): 33140
Kopplatiba: 0.8617
Platibas m&rvieniba: ha

Projekteta kadastrala vertiba (EUR): 15499 (p&c kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmanto$anai no 2025.gada)

15499 (p&c kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai no 2025.gada)

Projektetais Tpasuma novertgjums (EUR):

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Dzivoklu ipasdumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla

Kadastra o e e b L = i
apzim&jums Rgf:gdalltas domajamas i ac};EIlI(IIIE%SRI‘IEBadahta]aI domajamajai Adrese
"Deqgli”, Brandeli, Koc&nu
96640090156 1/1 32011 pag., Valmieras now., LV-
4220
Kadastrala vertiba (EUR): 32011
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 30.03.2023
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.8617
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais Tpasums

Vid&jais LIZ kvalitates novért&jums ballés: -

Projekt&ta kadastrala vartiba (EUR): 13000 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai no 2025.gada)

Biives, kas atrodas uz zemes vienibas

Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
dalas dalai (EUR)

Kadastra
apzimé&jums

"Degli”, Brandeli, Kocgénu

96640090048021 1/1 1129 pag., Valmieras nov., LV-
4220

96640090156001 1/1 - _

Kadastrala vértiba (EUR): -
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: -
Projekt&ta kadastradla vértiba (EUR): -

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

Nosaukums:

Degvielas uzpildes iekartas eka 1

Galvenais lietosanas veids:

0 - Nav noteikts

Bives tips:

Ekspluatacijas uzsak&anas gads:

Ekspluatacija pienem3anas gads(-i):

Pirmsredistréta bove

Redistrétie dati nav izmantojami ierakstianai zemesgramata

96640090156002 | 11

Kadastrala vertiba (EUR):

Kadastralas vértibas noteikianas datums:

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

https://www_kadastrs Iv/report/print_preview
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Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

Nosaukums:

Degvielas uzpildes iekartas eka

Galvenais lietoSanas veids:

0 - Nav noteikts

Bives tips:

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

Ekspluatacija pienem3sanas gads(-i):

Pirmsregistréta bive

Registrétie dati nav izmantojami ierakstidanai zemesgramata

96640090156003 | 1/1 B

Kadastrala vertiba (EUR):

Kadastralas vertibas noteikSanas datums:

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

Nosaukums:

Degvielas uzpildes iekartas &ka

Galvenais lietoSanas veids:

0 - Nav noteikts

Baves tips:

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Pirmsredistréta bive

Reqistrétie dati nav izmantojami ierakstianai zemesgramata

96640090156004 | /1 -

Kadastrala vértiba (EUR):

Kadastralas vértibas noteikanas datums:

Projekt&ta kadastrala vertiba (EUR):

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

Nosaukums:

Degvielas uzpildes iekartas eka

Galvenais lietoSanas veids:

0 - Nav noteikts

Bives tips:

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

Ekspluatacija pienem3anas gads(-i):

Pirmsredistréta bive

Redistrétie dati nav izmantojami ierakstianai zemesgramata

96640090156005 | 1/1 B

Kadastrala vertiba (EUR):

Kadastralas vertibas noteikianas datums:

Projekt&ta kadastrala vértiba (EUR):

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

Nosaukums:

Degvielas uzpildes iekartas eka

Galvenais lietoSanas veids:

0 - Nav noteikts

Bives tips:

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

Ekspluatacija pienem3anas gads(-i):

Pirmsregistréta biive

Reqistrétie dati nav izmantojami ierakstianai zemesgramata

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba:

0.8617

Platibas mé&rvieniba:

ha

Lauksaimniecibd izmantojamas zemes platiba:

0.0000

t.sk. Aramzemes platiba:

0.0000

t.sk. Auglu darzu platiba:

0.0000

t.sk. Plavu platiba:

0.0000

t.sk. Ganibu platiba:

0.0000

https:/iwww kadastrs_ lv/report/print_preview
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no tam melioreta lauksaimniectba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem TGdepiem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.4390
Zemes zem celiem platiba: 0.0147
Pargjas zemes platiba: 0.4080
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Komercdarbibas objektu apbave 0801 0.8617 ha
Apgratindjumi
Nr Noteikanas Tips Apraksts Platiba | Mérv
* | datums
dabiskas tdenstilpes vides un dabas resursu aizsardzibas
1 14.03.2023 7311020206 aizsarqjoslas teritorija pilsatas un ciemos 0.0000 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
2 14.03.2023 7312040100 | PSS finiju un kabelu kanalizaciju 0.0081 ha
Mérnieciba
Mé&rniecibas metode Meérnieks Uzmérisanas datums
uzmérits LKS-92TM Gundega Smite 13.03.2023
instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts jeodsziskaja tikla Janis Rags 04.12.2006
Biives
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
apzimejums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai | Adrese
dalas (EUR)
"Degli”, Brandeli, Koc&nu
96640090048021 11 1129 pag., Valmieras nov., LV-
4220
Kadastrala vértiba (EUR): 1129
Kadastralas vertibas noteikianas datums: 01.01.2023

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

2499 (p&c kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmanto3anai no 2025.gada)

Nekustama Tpaduma objekta platiba (kv.m.):

14.7

Nosaukums:

Degvielas uzpildes stacija

Galvenais lietosanas veids:

1230 - Vairumtirdzniectbas un mazumtirdzniecibas ekas

Biives tips: 12300101 - Tirdzniecibas ekas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1985

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 1985

Kadastralas uzmérisanas datums: 01.08.2006

Kopeéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivoklu kopé&ja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Drivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

https:/iwww.kadastrs_ Ivireport/print preview
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Koplietoanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplieto&anas artelpu platiba (kv.m.): 0
Buves kadastrala uzmeérisana
Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 20
Nolietojuma aprékina datums: -
Telpu grupas
Kadastra apzimé&jums Adrese
96640090048021001 -
Kadastrala vertiba (EUR): 1129
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2023
Projekteta kadastrala vértiba (EUR): 2499 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmanto$anai no
2025.gada)
Nosaukums: Dispetceru telpas
LietoSanas veids: 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 4
Kadastralas uzménsanas datums: 01.08.2006
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(- B
i):
Telpas
Telpas - . .
; Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
't'.;im:’ ™ | Nosaukums I:!Sg‘“ Stavs ’atﬁgt“ MS | 3jugstums | augstums al“;"t:ll':“) pienem3anas
grupa (m) (m) 0 gads(-i)
Dienesta Nedzivojama
1 telpa iekstelpa 1 243 - - 6.1 -
Nedzivojama
2 Tualete iekételpa 1 2.43 - - 1.5 -
Dienesta Nedzivojama
3 telpa iekstelpa 1 243 - - 6.0 h
_— Nedzivojama
4 Gaitenis iek&telpa 1 243 - - 11 -
Registratie labiekartojumi
hieks rtaium: . Apjoms (ja tads Labiekartojuma noteikSanas veids (ja
Labiekartojuma veids irg tads ir)
Auksta Odens apgade
Citi, ieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Pods / pisuars
/ bida
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
Biives apjoma raditaji
Apjoma raditadja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 51.0 kub.m. - -
Apbiives laukums B g?:mﬁ apbiuves laukuma B B
Buves konstruktivie elementi
o Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) (%)
Pamati Metali - 1985 1985 20
prsienas un Metli - 1985 1985 20
https://www kadastrs_lvireport/print_preview 4/5
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Parsegumi Kokmateriali 1985 1985 20
Jumts 1
(sequms) Metali 1985 1985 20

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
irg

!_c;biek-értojuma noteiksanas veids (ja tads
ir

Auksta tidens apgade

bide

Citi, ieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Pods / pisuars /

Flektroapgade

Kanalizacija. Nav redistréts sadzives kanalizacijas veids

Zemesgramata

Nosaukums

Lémuma datums

Lémuma pamatojums

Kocénu pagasta zemesgramata 17.06.2009 -
Kocénu pagasta zemesgramata 18.07.2007
Kocénu pagasta zemesgramata 14.02.2007 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

https:/fwww kadastrs lvireport/print_preview
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 96640090156
Adrese: "Deg)i", Brandeli, Kocénu pagasts, Vamieras novads

Plond attéloto informacija otbilstosi situdcijoi opvidd 2023.gado 13.marta
Plana mérogs 11000
Zemes vienibas plattba: 0.8617 ha

1.lopa no 2
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimejums: 96640090156
Adrese: "Deqi", Brandeli, Kocénu pagasts, Valmieras novads

Plans izgatavots, pamatojoties uz norakstu no Valmieras novada pavaldibas Zemes iericibas komisijos
2023.gada 3.februara Lemuma Nr.43 (protokols Nr.2,29.8) "Par nekustamo pasumu "Astes” un "Degfi",
Brandeli, Kocgnu pagasta, Valmieras novada, zemes lericibas projekta apstipringganu”.

Zemes vienibaipievienota zemes platiba 0.6017 ha, kas noddlita no zemes vienibas or kadastra apzimgjumu
9664 009 0155.

Robe?as notektos: 2023.gada 13.marta
Plana mérogs 1: 1000
Zemes vienibas platiba: 0.8617 ha

llopa no 2
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ZEMES VIENIBA UZMERTTA
Koordinatu sistema LKS92 T™M
Meroga koeficients: 0.9996810

SADALES SHEMA

96640080155

96640090156

ievienota zemes platiba
B017 ha, kas nodalita no
zemes vienTbas ar kadastra
apzimé&jumu 96640090155

RobeZojoso zemes vienibu saraksts:

no A Iidz B 9664 009 0165

no B lidz C 9664 008 0286

no C lidz D 9664 008 0328 - levéni
no D lidz E 9664 008 0301 - Robezlejos
no E lidz A 9664 009 0155 - Astes

ZEMES VIENTBAS C

IZVIETOJUMA SHEMA

Robezlejos=

mgn/>
o
5
€
g

Valmiera

Zemes vienibas platiba 0.8617 hq

Plana mérogs 1: 1000

Zemes robezu plans | 96640090156

2.lapa no 2

Mernieks Gundega Smite

Plans sagatavots atbilstosiMinistru kabineta 201 gada 27. decembra noteikumiem
sertifikata Nr. CBOO16 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas notekumi"
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LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

/emes vienibas kadastra apzimé jums: 96640090156
Adrese: "Degli", Brandeli, Kocénu pagasts, Vamieras novads

Apgritingjumy soraksts:
1. 7311020206 - dabiskas Odenstilpes vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija pilsétas un ciemos - 0,0000 ha
2. 7312040100 - ekspluat&cijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu [fniju un kabelu kanalizdciju - 0,0081 ha

Plana atteloto informacijo par apgritingjumiem 2023.gada 14.marta
Plana mérogs 1: 1000
Zemes vieribas platiba: 0.8617 ha

Tlapa no 2
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33988

sertifikata Nr.CB0OO16

Apgrutindjumu p|@ﬂ3 96640090156 Plana mérogs 1: 1000 2.lapa no 2
Merrieks Gundego Smite | Plans saqatavots atbilstosiMinistru kabineta 2011, gada 27. decembra noteikumiem
Nr.1019 "Zemes kadastralas uzméridanas noteikumi"
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Brandeli

Kocénu pag.

Kocénu pag.
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LATV IJAS
irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIJIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS .

Kompetences sertifikats ..
nekustama Ipa§uma vertesana |

Nr. // :

Izsniegts

S LA «Gnterd (1/(//' a»

firma

Registracias N~ ZO00SE 1 8362

Darbiba sertificéta no

2008. gada 7. septembra

datums

Sertifikats izsniegts .

20/8. gada 17. septembri
L et datums =

Sertifikats derigs lidz

20248, (/(I(/(I /7. .s'(yil(wzé/'('/)l
datums

R 4

7,
A Kangele

V. Zuromskis
LIVA valdes priek5s&o6tajs

LIVA Kompelences uzraudzibas biroja
vaditaja

Seetifiats izsniegls saskand ar LTVA 07 08.2018. Notoikumiem

"Par komerzaniu carbivas uzraudzibas un kontroles kirtiby ipsfumu vartéans®
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LATVIJAS
iPrASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

Ve

vards, uzvards

personas kods

Nelwslama kaup verlesana

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2014. g(i{{ﬂ?. decemtrn

datums

Sertifikats piedkirts
20183. yﬂﬂ{ﬂ/ 13. decemtri

datums

Sertifikats derigs lidz
2024%. ((//a/(/a' 12 ~elecembrim

datyms

Dainis Junsts
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

v
A
\
A
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lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559 A\ A
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